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Die Immobilienpreise steigen. Schon friiher versuchten die Gemeinden, mit Sonderbedingungen fiir
»Einheimische” Grundstiicke zu glinstigen Preisen abzugeben, um so Wohnraum fiir weniger Begiiterte,
junge Familien usw. zu schaffen.

Hier wurden teilweise Bindungsfristen fiir die Erwerber von 20 Jahren oder mehr vereinbart, die die
begiinstigten Einheimischen zwingen sollten, selbst darin wohnen zu bleiben oder jedenfalls nur an
Familienangehérige weiter zu vermieten oder zu (ibertragen.

Die Regeln beschdftigen hédufig die Gerichte wegen der Dauer der Bindung und der Frage, ob die
Bindungsregeln iiberhaupt wirksam sind, weil EU-rechtlich andere Blirger diskriminiert wurden.

Heute werden die Gemeinden wieder aktiv und versuchen, die zu giinstigen Preisen verkauften
Grundstlicke oder Immobilien wieder ,einzusammeln”. Sie suchen gezielt nach nicht mehr in den
Wohnungen / Grundstiicken wohnenden Mitbiirgern, die sich nicht an ihre Vergaberichtlinien gehalten
haben sollen.

Die Riickiibertragung der Wohnung an sie ist dabei fiir die Gemeinden attraktiver als Nachzahlungen
in beschrénkter Hohe. Fiir die Biirger ist dies mit erheblichen Wertverlusten verbunden. Denn zum
Verkehrswert geht es nicht zuriick. Das kann schon einmal die Hdlfte des Verkehrswertes ausmachen.

Dagegen kann man sich durchaus zur Wehr setzen. Leider hat der BGH ein ,Schlupfloch” kiirzlich
geschlossen: Die Bindungszeiten waren ndmlich in der Regel zu lang und damit gdénzlich nach AGB-
Recht nichtig. Hier hat er nun eine , ergéinzende Vertragsauslegung” durch die Gerichte zugelassen —
was auch immer dies im Einzelfall bedeuten mag.

Aber es gibt daneben andere Verteidigungslinien in diesem Grenzgebiet zwischen 6ffentlichem und
privaten Recht.

Fragen Sie den Anwalt, der die Rechtsfragen aus der Praxis kennt!

Ihr Dr. Eickhoff
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